Prefeitura Municipal de Nobres
Estado de Mato Grosso

LEI MUNICIPAL N. 1.921/2025

“Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de
Nobres e da outras providéncias ™.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOBRES, Sr. JOSE DOMINGOS FRAGA FILHO, no uso
de suas atribuigdes legais, faz saber a todos os habitantes do Municipio, que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona, a seguinte Lei:

LIVRO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I
DO OBJETO, PRINCIiPIOS E DEFINICOES

Art. 1°. Esta Lei estabelece normas sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de
Nobres, abrangendo loteamento, desmembramento, condominio urbanistico e demais formas
admitidas pela legislagdo, em conformidade com a Constituicdo Federal, a Lei Federal n°
6.766/1979, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), a Lei Federal n® 13.465/2017 e
a Lei Organica Municipal.

Art. 2°. O parcelamento do solo reger-se-4, obrigatoriamente, pelos seguintes principios:

I — fungdo social da propriedade e da cidade;

IT — ordenacao do territdrio e uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado do solo
urbano;

IIT — sustentabilidade ambiental, eficiéncia energética e respeito ao meio ambiente;
IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — protecao do adquirente de lotes e garantia da seguranca juridica nas transagoes
1mobiliarias;
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VI — justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes da urbanizacao;
VII — gestao democratica da politica urbana;

VIII — integragao obrigatéria com o Plano Diretor Municipal e com a legislagdo de uso e
ocupagdo do solo.

Art. 3°. Para os fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigoes:

I — Parcelamento do solo urbano: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao, de
acordo com o disposto nesta Lei e na legislagdo federal;

II — Lote: terreno resultante de parcelamento, com dimensdes e condi¢des de aproveitamento
definidas, servido de infraestrutura basica, destinado a edificagao;

IIT — Loteamento: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos
existentes;

IV — Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, aproveitando-se
o sistema viario oficial existente, sem abertura de novas vias ou logradouros publicos;

V — Condominio urbanistico: modalidade de parcelamento do solo que resulta em unidades
autdbnomas vinculadas a areas de uso comum dos condominos, conforme previsto na legislacao
federal;

VI — Infraestrutura basica: o conjunto minimo de equipamentos publicos de urbanizac¢ao,
compreendendo:

a) sistema de escoamento das adguas pluviais;

b) rede para o abastecimento de agua potavel;

c) rede de energia elétrica domiciliar;

d) vias de circulagdao pavimentadas;

e) sistema de coleta de lixo;

e) solucdes de esgotamento sanitario, quando exigidas;
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VII — Diretrizes urbanisticas: parametros estabelecidos pelo Municipio para orientar o
parcelamento do solo, garantindo sua adequag¢do ao planejamento urbano, ambiental e viario;
VIII — Regularizacao fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a integracao de assentamentos irregulares ao ordenamento territorial urbano
e a titulacao de seus ocupantes.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS DA LEI

Art. 4°. S30 objetivos desta Lei:

I - Disciplinar o parcelamento do solo urbano, assegurando que os novos empreendimentos
atendam a padrdes minimos de habitabilidade, salubridade e seguranca;

IT — Garantir que a aprovagao de projetos de parcelamento observe estrita compatibilidade com
o Plano Diretor Municipal e com o zoneamento urbano;

IIT — Exigir infraestrutura urbana minima de qualidade como condigdo para aprovacao, registro
e comercializacao de lotes;

IV — Assegurar a responsabilidade do loteador pela execugdo integral e manutengao da
infraestrutura implantada, por prazo determinado, sob fiscalizagdo municipal;

V — Promover a regularizagdo fundiaria de loteamentos existentes, com aplicagdo das regras da
Lei Federal n° 13.465/2017 e demais normas urbanisticas;

VI — Prevenir a formagao de loteamentos clandestinos ou irregulares, resguardando o interesse
coletivo e o patrimonio publico;

VII - Fortalecer a fung¢ao regulatoria do Municipio sobre o territdrio, garantindo a justa
ordenagao do crescimento urbano.

Art. 5°. O parcelamento do solo urbano no Municipio de Nobres somente sera admitido quando
compativel com as diretrizes, zoneamento, macrozoneamento, planos setoriais e demais
instrumentos do Plano Diretor Municipal, prevalecendo este como parametro de controle
urbanistico.
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Art. 6°. Compete a0 Municipio, por meio de seus 6rgaos técnicos, analisar e indeferir projetos
de parcelamento que contrariem o Plano Diretor, especialmente quando impliquem:
I — Ocupagao de areas de preservagao permanente ou de risco;

II — Expansao urbana em desconformidade com as diretrizes de crescimento estabelecidas;
IIT — Destinagdo de uso incompativel com a zona definida.

Art. 7°. Em caso de conflito entre esta Lei, o Plano Diretor € demais normas urbanisticas,
prevalecera a norma mais restritiva e protetiva ao interesse publico, especialmente no tocante a
protecdo ambiental, a seguranca coletiva e a qualidade da infraestrutura urbana.

LIVRO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 8°. O parcelamento do solo urbano somente sera permitido em areas urbanas, de expansao
urbana, de urbanizag¢do especifica e suburbanas, previstas nesta Lei e ainda nas legislacdes
vigentes.

Paragrafo unico. O disposto nesta Lei serd aplicado também nos distritos administrativos do
Municipio, até que seja elaborada legislagdo propria para estes.

Art. 9°. Somente poderdo ser loteadas areas urbanas que tenham acesso a via publica, e com
condigdes de trafego, de acordo com parametros fixados pelo Poder Publico.

Art. 10. O parcelamento do solo urbano nao serd permitido nas seguintes condigoes:

I - Em terrenos situados nos fundos de vale essenciais para o escoamento natural das dguas e/ou
abastecimento publico;

IT - Nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos-d'agua", seja qual for a sua situagdo
topografica;

IIT - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que
tenham sido previamente saneados;
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IV - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

V - Em terrenos onde exista degradagdao ambiental, até a sua corre¢ao;
VI - Em terrenos onde as condi¢des geologicas e topograficas ndo permitam a edificagao;

VII - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas formuladas pelos 6érgaos competentes.

VIII - Em areas onde a polui¢do impega condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

IX - Onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa
séptica, conforme determinagdo do o6rgao responsavel.

TITULO I
DOS LOTEAMENTOS

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 11. Os projetos de parcelamento deverdo ser desenvolvidos de forma a se obter conjuntos
urbanos harmdnicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o suporte natural com as
diretrizes urbanisticas definidas no Plano Diretor e com as exigéncias desta Lei.

Art. 12. O Municipio ndo aprovara loteamento de glebas distantes da mancha urbana cuja
implantacdo exija a execugdo de obras e servigos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de
acesso, nas areas adjacentes, salvo se:

I - Tais obras e servigos forem executados pelo loteador, as suas proprias custas;

I - A gleba se localizar em é&rea propicia para urbanizagdo, segundo as diretrizes de
desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal, sem originar situagdes que

caracterizem degradacdo ambiental.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 13. Os requisitos urbanisticos sao definidos em funcdo do fim a que o loteamento se
destina e também da area do perimetro urbano onde se localiza a gleba.

Art. 14. Os loteamentos poderdo destinar-se para os seguintes fins:
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I — Residenciais;

II — Populares;
III — Industriais e comerciais;

IV — Recreativos.

Art. 15. Quanto a localizagdao do loteamento, deverao ser observados os parametros de uso e
ocupagdo do solo estabelecidos no Plano Diretor.

CAPITULO 111
DOS REQUISITOS COMUNS

Art. 16. A implantagdo de loteamento, independente do seu fim, deverd obedecer aos seguintes
requisitos:

I - As vias de loteamento deverdo articular-se com as ruas adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizando-se com a topografia local.

IT - As quadras urbanas deverdo ter comprimento maximo de 250,00m (duzentos e cinquenta
metros) € a largura minima de 50,00m (cinquenta metros), com excecao:

a) dos loteamentos industriais;
b) dos loteamentos habitacionais de iniciativa do Poder Publico;
c¢) das quadras destinadas as areas verdes e as areas institucionais.

Il - Os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas em regulamento da
Administragao Publica.

IV - As areas destinadas ao sistema de circulagcdo, a implantagdo de equipamento urbano e
comunitario e aos espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagao
prevista para a gleba, observado o disposto no § 1° deste artigo;

V - Faixa non edificandi, como reserva, nas seguintes situagoes:

a) minima de 50,00m (cinqgiienta metros), medida horizontalmente desde o seu nivel mais alto,
em cada margem dos rios, corregos ou aguas dormentes, para garantir o escoamento das aguas
de superficie, salvo exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

b) minima de 15,00m (quinze metros) em cada lado das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo e similares, salvo
exigeéncias especificas dos 6érgaos competentes;

c) em terrenos onde for necessdria a sua preservagdo para o sistema de controle da erosdo
urbana;
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d) em locais destinados a implantagdo de equipamentos urbanos, conforme critérios do Poder
Publico Municipal, estabelecidos em regulamento proprio.

VI - Parecer favoravel do 6rgdo publico ambiental competente.
VII - O respeito as seguintes diretrizes viarias quanto as dimensdes minimas:

a) quando a area loteada for limitrofe a rodovia ou ao anel viario, devera ser criada uma via
urbana paralela, fora da faixa de dominio, com a largura minima das vias locais;

b) quando a area loteada for limitrofe as areas ndo loteadas e ndo houver projecdes de vias
existentes, devera ser projetada via local.

VIII - Infraestrutura constituida por vias abertas e dotadas de meio-fio e pavimentacdo asfaltica,
obras de escoamento de dguas pluviais e de coleta de esgoto, redes de abastecimento de agua e
energia elétrica, além de terrenos e quadras devidamente demarcados, obras e servigos estes
sob responsabilidade e 6nus do loteador.

§ 1°. A percentagem de areas publicas previstas no inciso IV deste artigo ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, definidas na apresentacdo do projeto, sendo
que:

I - De 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) - para uso institucional,

IT - De 10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) - para areas verdes, com espagos livres de
uso publicos;

III - De 15% (quinze por cento) a 20% (vinte por cento) - para as vias de circulacao.

§ 2° Consideram-se de uso institucional as areas destinadas a equipamentos publicos de
educagdo, cultura, saude, esporte e lazer, as quais:

I - Nao poderao estar situadas nas faixas non edificandi;

IT - Serdao sempre determinadas pelo Poder Pliblico Municipal, levando-se em conta o interesse
coletivo.

IIT - As areas institucionais poderdo ser compensadas, em até 3% (trés por cento), mediante
execugdo de obras de equipamentos comunitarios € saneamento basico, considerando avalia¢ao
imobilidria da area a ser compensada.

a) A avaliacdo imobiliaria do valor da area sera realizada pela comissdo de avaliagdo do
Municipio, que considerard o pre¢o médio padrao de imdveis na vizinhanga, bem como a

#‘Qé R EEEITURA MUNICIDAL DE Rua Ludgardes Hoffmann Riedi, s/n,
% Jardim Parana Cep: 78.460-000 Nobres — MT
)—‘{.OI- g NOBRES (65) 3376-4200 — CNPJ 03.424.272/0001-07

www.nobres.mt.gov.br / faleconosco@nobres.mt.gov.br



http://www.nobres.mt.gov.br/
mailto:faleconosco@nobres.mt.gov.br

Prefeitura Municipal de Nobres
Estado de Mato Grosso

progressdo do valor no tempo previsto no cronograma fisico financeiro da execucdo do
empreendimento utilizando indice Indicador Geral de Pregos do Mercado (IGPM) ou similar.
b) Os projetos a serem executados deverdo ser realizados por parte do loteador e validados
junto ao Departamento de Engenharia do Municipio;

¢) O valor de referéncia da obra do equipamento urbano serd estimado com base em tabela
SINAPI ou outro banco de pregos publicos similar.

§ 3° As areas definidas nos incisos I, II e III do § 1° deste artigo passardo ao dominio do
Municipio sem quaisquer énus para este.

§ 4° As areas de preservagdo permanente (APP) e as areas das faixas non edificandi ao longo
das aguas correntes e dormentes, das rodovias e das ferrovias ndo poderdo ser computadas para
efeito dos percentuais exigidos no § 1° deste artigo e as linhas de transmissdo de energia
elétrica de alta tensd@o ndo poderdo ser computadas para efeito dos percentuais exigidos no
inciso I do § 1° deste artigo.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS ESPECIAIS

SECAOI
LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS

Art. 17. Sao classificados como loteamentos residenciais os concretizados pela iniciativa
privada, sem interferéncia do Poder Publico Municipal ou do sistema financeiro de habitagao
na sua execug¢ao e comercializacao.

Paragrafo unico. Para a implanta¢do dos loteamentos residenciais deverdo ser observados os
parametros estabelecidos no Capitulo III, Titulo II, deste Livro.

SECAOII
LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 18. Loteamentos populares sao empreendimentos de parcelamento do solo urbano
destinados a atender programas especiais de habitacdo, como desfavelamento, conjuntos
habitacionais populares e programas em sistema de mutirdo, com participacdo do Poder Publico
e/ou institui¢des financeiras oficiais.

§ 1°. A localizacao dos loteamentos populares depende de andlise do Poder Publico Municipal,
que considerard nestas decisdes as concepgoes da politica urbana municipal.

§ 2° Para a implantagdo dos loteamentos residenciais populares deverdao ser observados os
parametros estipulados nesta Lei.
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§ 3° A infraestrutura minima a ser executada nestes loteamentos ¢ a prevista no inciso VI do
artigo 3° desta Lei.

SECAO III
LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 19. Loteamentos industriais sao empreendimentos de parcelamento do solo urbano
executados pela iniciativa privada ou pelo Poder Publico.

Art. 20. A localizagdo, dimensdes minimas e outros requisitos para a implantacdo de
loteamentos industriais sdo aqueles definidos em regulamentagdo especifica.

§ 1°. No caso de lotes individuais com area superior a 15.000m? (quinze mil metros quadrados),
em empreendimentos conduzidos pela iniciativa privada, a percentagem da area a ser doada ao
Municipio, conforme estabelece o inciso I, do § 1°, do art. 16, desta Lei, podera ser reduzida, a
critério do Poder Publico Municipal, respeitando-se o limite minimo de 3% (trés por cento) da
area total da gleba.

§ 2° Nos casos de loteamentos e desmembramentos destinados ao Setor Industrial, quando
promovidos pelo Poder Publico, podera ser admitida a adocao de dimensdes de lotes inferiores
as ordinariamente previstas na regulamentagdo vigente, observados os critérios técnicos e

urbanisticos aplicaveis.

Art. 21. A aprovacgao de loteamentos industriais depende ainda de analise e anuéncia prévia de
6rgdo publico ambiental.

Paragrafo unico. No caso de loteamentos destinados a implanta¢do de atividades industriais
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio ambiente serd necessario

estudo prévio de impacto ambiental (EIA).

Art. 22. Além da infraestrutura minima, o Municipio podera exigir a execucdo de obras
complementares, em especial nos empreendimentos de grande porte, compreendendo:

I — Sinalizacao viaria horizontal e vertical;

II — Arborizagao urbana;

IIT — calgadas acessiveis com faixa livre minima de circulagao;
IV — Equipamentos de lazer e mobiliario urbano;

V — [luminagao ornamental;
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VI — Medidas de contencao de encostas, controle de erosdo e drenagem sustentavel.

§ 1°. Para os fins desta Lei, consideram-se empreendimentos de grande porte aqueles cuja area
total da gleba seja superior a 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados), ou que resultem em
numero superior a 50 (cinquenta) lotes industriais, ou ainda aqueles que, a critério do 6rgao
competente, possam causar impactos urbanisticos ou ambientais significativos.

§ 2°. A regulamentacdo podera detalhar outros critérios de caracterizagdo de empreendimentos
de grande porte, observadas as diretrizes desta Lei.

SECAO IV
LOTEAMENTOS RECREATIVOS

Art. 23. Loteamentos recreativos sdo empreendimentos de parcelamento do solo urbano
destinados a formagdo de chécaras de recreio, sitios de lazer ou areas para uso de veraneio,
caracterizados pelo uso ndo permanente e eventual, sem finalidade de moradia habitual.

§ 1°. A implantacdo de loteamentos recreativos somente sera admitida em 4reas previamente
definidas pelo Municipio em zoneamento especifico para tal fim, constante da legislagdao de uso
e ocupacao do solo.

§ 2°. A destinagdo recreativa ndo dispensa o cumprimento das exigéncias legais relativas a
protecao ambiental e ao licenciamento junto ao 6rgao ambiental competente.

Art. 24. Os lotes integrantes de loteamentos recreativos obedecerdo as dimensdes minimas
fixadas em regulamento da Administragcdo Publica, levando em conta:

I — anecessidade de baixa densidade de ocupagao;

II — a preservacdo da paisagem natural;

IIT — a protecao dos cursos d’agua e das areas de preservacao permanente;
IV — a garantia de infraestrutura minima compativel com o uso recreativo.

Paragrafo unico. Em nenhuma hipétese poderdo as areas de preservagdo permanente ou as
faixas non edificandi ser computadas para fins de atendimento aos percentuais de areas
publicas exigidos por esta Lei.

Art. 25. A implantacdo de loteamentos recreativos devera prever, no minimo:

I — sistema viario de acesso interno e externo compativel com a circulagao local;
II — areas coletivas destinadas a lazer e recreagdo comunitaria;
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IIT — solugdes individuais ou coletivas de abastecimento de agua e tratamento de esgoto,
adequadas ao uso eventual;

IV — medidas de contengao de encostas, drenagem sustentavel e controle de erosao.
Art. 26. A aprovacdo de loteamentos recreativos dependera de:

I — compatibilidade com o zoneamento municipal;
IT — licenciamento ambiental expedido pelo 6érgao competente.

Art. 27. O Poder Publico Municipal podera, mediante regulamento, estabelecer normas
complementares sobre:

I — dimensdes minimas de lotes;

IT — percentuais de areas publicas, priorizando-se areas verdes e de lazer coletivo;
III — restrigdes de uso e ocupacao do solo;

IV — critérios para implantacdo em zonas periurbanas e areas de expansao urbana.

TITULO III ,
DO PROJETO E DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

CAPITULO I
DA CONSULTA PREVIA

Art. 28. Antes da apresentacdo do projeto executivo de parcelamento do solo, o interessado
devera requerer junto ao Poder Publico Municipal, por meio da Secretaria Municipal de
Agricultura, Meio Ambiente e Assuntos Fundidrios, a viabilidade do mesmo, bem como a
expedicao de diretrizes urbanisticas, instruindo o pedido com:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu representante legal;

IT - Prova de dominio sobre o terreno a lotear (matricula do imovel com certiddo negativa
atualizada e certiddo de cadeia dominial);

IIT - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, em escala legivel, assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietario ou por seu representante legal, com as seguintes
indicagoes:
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a) divisas da propriedade, perfeitamente definidas (com angulos e medidas), e orientacio
magnética;

b) localizagao dos cursos d agua, areas sujeitas a inundagdo, bosques, arvores de grande porte,
construgdes existentes e linhas de transmissdao de energia elétrica de alta tensdo - quando
houver;

c) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensdes dos lotes e quadras.

IV - Planta georreferenciada da area a ser loteada, em duas vias e em escala legivel, com as
seguintes indicagoes:

a) gleba com o parcelamento proposto (quadras e vias de circulacdo) e seus principais pontos e
referéncia;

b) orientagdo magnética;

¢) arruamentos contiguos a todo o perimetro, localiza¢dao de vias de comunicagao, areas livres e
equipamentos urbanos € comunitarios por ventura existentes no local e adjacéncias, num raio
de 1.000m (um mil metros) da gleba a ser loteada.

V - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a Normatizagdo estabelecida pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas-ABNT.

§ 2°. O Municipio podera solicitar diligéncias, ajustes e complementacdes técnicas,
suspendendo o prazo de analise até seu cumprimento.

§ 3°. Nos empreendimentos com mais de 50 (cinquenta) lotes ou 10 hectares, sera obrigatoria a
realizacdo de audiéncia publica, convocada pelo Municipio, a fim de garantir a participacdo da
comunidade local e observar o principio da gestdo democratica da politica urbana.

Art. 29 Confirmada a viabilidade de implantacdo do loteamento, o Poder Publico, através de
sua equipe técnica, fard as seguintes indicagdes no anteprojeto apresentado na solicitacao de

diretrizes:

I - Zona ou Zonas de uso predominante, de acordo com a legislacao vigente;
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IT - Vias de circulagdo do sistema viario basico da cidade, existentes ou projetadas, diretamente
relacionadas com o loteamento pretendido, apontando também suas dimensdes minimas € o
tragado dos eixos;

IIT - Localizagdo das areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos € comunitarios, €
das areas livres de uso publico;

IV - Areas verdes e faixas de serviddo ou dominio publico, quando houver;
V - Equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado;
VI - Faixas sanitarias do terreno para escoamento de dguas pluviais;

VII - Outras éareas ndo edificdveis, como reservas florestais e de preservacdo permanente,
conforme determina a legislagdo pertinente, quando houver.

VIII - Nome das ruas no referido loteamento, em nao havendo prolongamento de rua existente,

o Municipio poderd baixar decreto dando nome as futuras ruas que estardo dentro deste
loteamento.

IX - Coordenadas geodésicas afim de se fazer a retificagdo administrativa das medidas e
confrontagdes do imodvel a ser loteado, quando necessario.

§ 1°. O prazo méximo para estudo e fornecimento das diretrizes serd de 60 (sessenta) dias, a
partir do protocolo dos documentos exigidos conforme o artigo 22 desta Lei.

§ 2°. A aceitagdo do requerimento nao implica em aprovagao da proposta de loteamento.

§ 3° As diretrizes explicitadas em documento expedido pelo Municipio vigorardo pelo prazo
maximo de 12 (doze) meses.

CAPITULO 11
PROJETO DEFINITIVO, PECAS TECNICAS E MEMORIAIS

Art. 30. Cumpridas as etapas estabelecidas no Capitulo I, Titulo III, deste Livro, o interessado
podera requerer aprovagao do projeto de loteamento mediante apresentagdo do que segue:
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I - Planta georreferenciada com indicacdo das diretrizes fornecidas pelo Poder Publico
Municipal;

IT - Projeto definitivo do loteamento;
III - Memorial descritivo georreferenciado;

IV - Titulo de propriedade do imovel, certiddo de 6nus reais, certiddo negativa de tributos do
imovel, certiddo de cadeia dominial e certiddo de inteiro teor atualizada;

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) emitida pelos profissionais envolvidos no
projeto e execucdo do loteamento;

VI — Parecer do 6rgdo publico ambiental.

Art. 31. O projeto definitivo devera ser apresentado no modo de coordenadas topografica local,
indicando o marco inicial, fornecido pelo Poder Publico, através da rede geodésica e altimétrica
de marco georreferenciado, em arquivo digital e em 04 (quatro) vias impressas e encadernadas,
com capa, identifica¢do e sumario, contendo:

I - Planta de localizagdo da 4rea a ser loteada, em escala legivel, com informagdes sobre a
orientacdo magnética e equipamentos publicos e comunitarios existentes em um raio de 1.000m
(um mil metros);

IT - Partido urbanistico (planta) do projeto de loteamento em escala legivel, com o seguinte
detalhamento:

a) subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragdes € orientacao
magnética;

b) dimensodes lineares e angulares da gleba, com raios, cordas, ponto de tangéncia e angulos
centrais das vias e cotas;

c) sistema de vias, com respectivas larguras, localizag@o e pintura das faixas de seguranga para
pedestres e ciclistas;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao;

e) curvas de niveis com equidistancia de 1,00m (um metro);

f) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;
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g) indicagdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, de, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) do total a ser loteado, com exce¢do dos loteamentos industriais;
h) indicagdo de areas de reserva técnica e areas verdes e faixas nao-edificaveis, se houverem.

IIT - Estatistica contendo area total do parcelamento, dos lotes e publica, discriminando a area
destinada a circulagdo, areas verdes e areas destinadas a equipamentos comunitarios, pragas e
jardins.

§ 1°. Todas as pranchas do projeto deverdo obedecer a normatizagao da ABNT.

§ 2° Todas as pecas do projeto de loteamento deverdo ser assinadas pelo proprietario e
responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o numero do seu registro no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura e o nimero do seu cadastro junto ao Municipio.

IV - Enquadramento de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo
Urbano;

V - Projeto de pavimentacdo asfaltica em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente)
contendo capa asfaltica com no minimo 3,0 cm (trés centimetros) de espessura em vias locais e
com no minimo 4,0 cm (quatro centimetros) de espessura em avenidas (cujas dimensdes serdo
verificadas in loco , conforme projeto aprovado), contendo a localizagdo e pintura das faixas de
seguranga para pedestres e ciclistas, com galerias de 4guas pluviais, contendo memorial de
calculo em func¢do da vazdo, meio-fio com sarjetas, bueiro conforme modelo definido por esta
municipalidade, e projeto da pavimenta¢do dos passeios, a serem executados pelo loteador,
conforme dimensoes estabelecidas no Codigo de Obras Municipal;

VI - Projeto de rede destinado a transmissdo de energia elétrica, transmissao de internet via
cabo ou fibra Optica, transmissdo de telefonia, iluminacdo publica com tecnologia LED, e
qualquer outro tipo de transmissdo via cabos devera ser implantada com cabeamento
subterraneo nas avenidas e/ou vias coletoras e estruturantes, aprovado previamente pelo 6rgao
competente, com indicacdo das fontes de fornecimento, localizagdo de postes e pontos de
iluminagao publica, atendendo a totalidade dos lotes do loteamento, em que os conjuntos
luminotécnicos deverdo estar de acordo com as normatizacdes previstas no Instituto Nacional
de Metrologia, Qualidade e Tecnologia - INMETRO, e legislacdes vigentes;

VII - Projetos de abastecimento de agua potavel e de rede coletora de esgotos, atendendo todos
os lotes do loteamento;
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VIII - Projeto de arborizagdo e paisagismo urbano, abrangendo areas verdes, pragas, vias
publicas, parques, pocket parks, areas de preservacdo permanente, corredores ecologicos,
jardins comunitarios e canteiros centrais. O projeto deve indicar as espécies fitologicas,
priorizando nativas e adequadas ao clima local, sobretudo as descritas no Plano de Arborizacao
Municipal, e incluir plano de distribuicdo, cronograma de plantio € manutencdo e manejo de
aguas pluviais;

IX - Projeto de rede de esgotamento sanitario até a rede de captagdo para tratamento de esgotos,
conforme parecer dos 6rgaos competentes ligados ao meio ambiente e ao saneamento urbano;

X - Licenca ambiental do loteamento, obtida junto ao 6rgdo ambiental competente;

XI - Projeto de sinalizacdo vidria horizontal e vertical, contendo placas de nomenclatura de
todas as vias publicas do loteamento, conforme padrio fornecido pelo Poder Publico
Municipal;

XII - Memorial descritivo dos projetos técnicos de implantagdo do loteamento;

XIII - Os projetos de obras de infraestrutura deverdo ser acompanhados de cronograma fisico.
XIV - Mapa contendo os lotes caugdo, acompanhados de tabela de valores dos lotes
caucionados, assinada pelo empreendedor e responsavel técnico, em que o valor total seja igual

ou superior ao valor da execugdo da obra, apresentado em cronograma fisico-financeiro.

§ 3°. Os meios-fios dos loteamentos deverdo ser do tipo extrusado ou pré-moldado, atendendo
uma resisténcia minima de 20 Mpa.

§ 4°. As bocas de lobo deverdio ser padronizadas conforme determina a IPR 736 - Album de
Projetos - Tipo de Dispositivos de Drenagem do Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes (DNIT), conforme a ultima atualizagdo fornecida pelo 6rgdo competente.

Art. 32. O memorial descritivo devera conter, no minimo:

I - Denominacao do loteamento;

II - Descrigao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;
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IIT - As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas
construgoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas pelo Poder Publico Municipal;

IV - Indicagao das areas que passarao ao dominio publico no ato do registro do loteamento;

V - Relagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios, dos servigos publicos e de utilidade
publica ja existentes na area e adjacéncias e aqueles que serdo implantados pelo loteador;

VI - Limites e confrontacdes de todos os lotes originarios do parcelamento;

VII - Total da area do loteamento, dos lotes e publica, discriminando as areas do sistema viario,
das pragas e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios, com suas respectivas
porcentagens.

Art. 33. O interessado devera apresentar ainda um exemplar de contrato padrao de promessa de
venda ou de cessdo, do qual constardo, obrigatoriamente, as obrigagdes previstas no artigo 26
da Lei Federal n. 6.766/79 ou substitutas.

CAPITULO III
DA APROVACAO E GARANTIAS

Art. 34. Ao receber o projeto definitivo e demais documentos relativos ao loteamento, o Poder
Publico Municipal verificara se os mesmos atendem a todas as exigéncias estabelecidas nesta
Lei.

§ 1°. Em funcdo desta analise, o Poder Publico Municipal poderd exigir as modificagdes que
considerar necessarias.

§ 2°. O loteador devera atender aos eventuais pedidos de esclarecimento ou de apresentacdo de
elementos elucidativos formulados pelo Poder Publico Municipal, no prazo maximo de 15
(quinze) dias, salvo prorrogacao requerida e concedida por motivo justificado.

§ 3° O ndo atendimento do pedido de acordo com o que estabelece o paragrafo anterior
importard no arquivamento do processo.
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§ 4°. Havendo interesse na continuidade do processo de loteamento apds o arquivamento, o
interessado devera apresentar solicitacdo por escrito, acompanhada dos esclarecimentos
pendentes, bem como comprovar o pagamento da taxa de desarquivamento.

Art. 35. Cumpridas todas as formalidades e exigéncias desta Lei, o projeto de loteamento sera
aprovado pelo setor municipal competente.

Art. 36. Para iniciar a efetiva implantagdo do loteamento, o interessado devera solicitar Alvara
de Execucdo, mediante a apresentagdo ainda dos seguintes projetos, detalhados e previamente
aprovados pelos 6rgdos publicos municipais competentes:

I - De terraplenagem, pavimenta¢do e meio-fio de todas as ruas, conforme especificacdo do
Departamento Municipal competente;

IT - De obras de consolidagdo e arrimo, para a boa conservagdo das ruas, bueiros e pontilhdes,
quando consideradas indispensaveis em funcdo das condi¢cdes da conformagdo do terreno,
viarias e sanitarias;

IIT - De galerias e obras complementares necessarias para o perfeito escoamento das aguas
pluviais;

IV - De equipamentos publicos de abastecimento de agua, energia elétrica, iluminagao publica
e coleta de esgoto, que deverdo ser aprovados pelas concessiondrias locais.

V - De sinalizagao horizontal e vertical, que deverdo ser aprovados pelo 6rgao competente;

Art. 37. A ndo apresentagdao ou a ndo aprovacao dos projetos complementares especificados no
artigo anterior implicard no cancelamento da aprovagao do projeto de loteamento.

Art. 38. Depois de atendidas as formalidades técnicas e legais estabelecidas nesta Lei, o
Municipio fard a aprovacdo definitiva do empreendimento, podendo ser por decreto do Chefe
do Poder Executivo, ou entdo por autorizagdo legislativa através de projeto de lei, para
posterior registro do loteamento, no qual constara:

I - Fim a que se destina o loteamento;
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II - Areas caucionadas em favor do Municipio, como garantia da execugdo dos servigos e obras
de infraestrutura detalhados nos projetos complementares especificados pelo artigo 31;

III - Prazo de execucdo dos servigos e obras de infraestrutura;
IV - Areas que passario ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento.

Art. 39. O loteador serd obrigado a oferecer como garantia para a execucdo das obras
necessarias para implantacdo total da infraestrutura do empreendimento, uma das seguintes
modalidades:

I - Caugdo com imodvel desembaragado, de sua propriedade ou de terceiros interessados
anuentes;

II - Seguro-garantia, com validade até a conclus@o de todos os servigos e obras de infraestrutura
exigidos para o loteamento;

III - Fianga bancéria.

§ 1°. O loteador devera apresentar a planilha orcamentéria de todos os servicos e insumos a
serem utilizados para real implantagdo do loteamento, sendo que a planilha deverd ser
composta por custos unitarios das seguintes referéncias:

I - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgio Civil - SINAPI,
devidamente atualizada;

II - Sistema de Custos Referenciais de Obras - SICRO, devidamente atualizada;

IIT - Em caso de inviabilidade da defini¢do dos custos conforme os incisos anteriores, a
estimativa de custo podera ser apurada por meio da utilizagdo de dados contidos em tabela de
referéncia formalmente aprovada por orgdos ou entidades da administracdo publica em
publicacdes técnicas especializadas, em sistema especifico instituido para o setor ou em
pesquisa de mercado.

§ 2°. Quando a garantia for dada em caug¢ao com imoével, o loteador devera fazer a avaliagdao do
imoével, mediante média entre o valor de mercado e o valor venal, que ao fim serd devidamente
atestada pelo Municipio.
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§ 3°. O interessado devera apresentar cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura.

§ 4°. O descumprimento de qualquer requisito de Programas Habitacionais por parte de
loteadora, imobilidria, construtora ou incorporadora, ensejara a retencao total e reversao da
garantia prestada para o Municipio prevista no art. 34 desta Lei, sem prejuizo do disposto no
paragrafo tnico do art. 37 desta Lei.

§ 5° Lei especifica relativa a programas habitacionais poderad dispor de modo diverso da
consequéncia prevista no § 4° deste artigo.

Art. 40. Aprovado o projeto de loteamento, o loteador devera submeté-lo ao registro de
imodveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, acompanhado dos documentos exigidos pelo
cartdrio de registro, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 41. O loteador devera executar, sem Oonus para o Municipio, todos os servigos e obras de
infraestrutura especificados nos projetos enumerados no art. 30 desta Lei, tendo o prazo de 02
(dois) anos a contar da data do registro do loteamento junto ao cartorio.

§ 1°. Findado o prazo de 02 (dois) anos, o proprietario podera solicitar a prorrogacao por até 02
(dois) anos, mediante justificativa por caso fortuito ou for¢a maior, o qual caberd avaliacdo da
Administragao.

§ 2°. Os servicos complementares como: execucao de calgadas, execugdo de pragas e demais
solicitacdes feita pelo Municipio poderdo ser executados em um prazo maximo de até 03 (trés)
anos, contados da data do recebimento do loteamento por parte do Municipio, periodo no qual
0 municipio exigirda a manutencao das garantias dadas pelo proprietario do loteamento no limite
do valor da infraestrutura complementar.

§ 4°. A ocupacdo dos lotes parcelados, s6 se dard apds a emissdo do Alvara de Habite-se do
empreendimento, o ndo cumprimento do disposto acarretard em multa ao loteador e ao
ocupante de forma solidaria no valor correspondente a 20% (vinte por cento) do valor do
imovel, tomando por base o valor da garantia.

§ 5°. O Municipio podera emitir carta de habite-se com recebimento parcial do loteamento,
desde que tais agdes estejam previamente definidas no projeto do loteamento e na aprovacao do
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mesmo, sendo que a etapa a ser recebida deverd estar com 100% (cem por cento) dos servigos
de infraestrutura basica conclusa.

§ 6°. Com objetivo de executar os Programas Habitacionais Municipal, o Municipio podera
ampliar o prazo para conclusdao das obras de infraestrutura do loteamento para até 4 (quatro)
anos.

Art. 42. Findado o prazo de execucdo, caso nao tenham sido realizados os servigos e obras de
infraestrutura, 0 Municipio executard as obras e servigos que julgar necessario e promovera o
competente ato para recebimento da garantia apresentada, conforme o Art. 32 desta Lei.

Paragrafo unico. Em circunstancia do valor a ser custeado pelo Municipio na execucdo da
obra de infraestrutura for superior ao valor da garantia, devera o responsavel pelo loteamento
complementar ou ressarcir o Municipio.

Art. 43. Concluidos todos os servigcos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento,
mediante requerimento do interessado, o0 Municipio liberara a garantia através de Decreto, apos
devida vistoria com relatorio e registro fotografico. (Redacao dada pela Lei Complementar n°
209/2020)

Paragrafo unico. O Municipio poderd, mediante requerimento do interessado, liberar
proporcionalmente a garantia apresentada, & medida que os servigos e obras forem sendo
concluidos, desde que atendido o cronograma de execucao.

CAPITULO IV
ALTERACOES DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 44. Qualquer alteragdo do projeto do loteamento registrado dependera de acordo entre o
loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela altera¢do, quando houver, bem como da
aprovacdo do Poder Publico Municipal, devendo ser averbada no registro de imoveis, em
complemento ao projeto original.

§ 1°. Em se tratando de simples alteracdao de perfis, o interessado apresentard novas plantas, de
conformidade com o disposto nesta Lei, para que seja feita a anotagao de modificacao no alvara
de loteamento, pelo Poder Publico Municipal.
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§ 2°. Quando houver mudanga substancial no projeto do loteamento, 0 mesmo serd examinado,
no todo ou na parte alterada, observando as disposi¢des desta Lei e aquelas constantes no alvara
e no decreto de autorizagdo, expedindo-se entdo, um novo alvara e baixando-se também um
novo decreto.

Art. 45. Toda e qualquer alteracdo, total ou parcial, secundéria ou substancial, no projeto de
loteamento, durante a vigéncia do alvard de licenga para execucdo, dependerd de prévia
anuéncia dos titulares de direito sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DAS OBRAS E DA INFRAESTRUTURA

Art. 46. A execugdo das obras de infraestrutura minima sera acompanhada e fiscalizada pelo
Departamento de Engenharia da Prefeitura, ao qual competira:

I — Aprovar previamente os projetos executivos;

I — Realizar vistorias periddicas durante a execucdo, emitindo relatorios técnicos de
conformidade;

IIT — Exigir, quando necessario, a realizagdo de ensaios técnicos e testes laboratoriais de
qualidade, as expensas do loteador;

IV — Determinar as corregdes de vicios construtivos ou de projeto;

V — Atestar a conclusdo e o recebimento provisorio e definitivo das obras, constituindo
condi¢do para a liberagdo da comercializacao dos lotes.

Art. 47. O recebimento das obras ocorrerd em duas etapas:

I — Recebimento provisorio, apds a conclusdo e entrega formal das obras, permitindo a
utilizacao da infraestrutura e a continuidade do empreendimento;

IT — Recebimento definitivo, apds o prazo de manutencao fixado no art. 26, condicionado a
comprovagdo da durabilidade e pleno funcionamento das obras.

Art. 48. Nenhum loteamento ou desmembramento sera liberado para comercializa¢do plena
sem o recebimento provisorio das obras de infraestrutura, e nenhum sera considerado concluido

sem o recebimento definitivo.

Art. 49. As obras de infraestrutura deverdao observar:
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I — As normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e de o6rgaos
reguladores competentes;

I — Os parametros de qualidade e durabilidade estabelecidos em regulamento, devendo a
pavimenta¢do ter vida util minima de 10 (dez) anos e os sistemas de drenagem serem
dimensionados para atender ao menos as chuvas decenais;

IIT — As diretrizes técnicas expedidas pelo Departamento de Engenharia da Prefeitura;

IV — As condicionantes ambientais fixadas em licenciamento.

TITULO IV
DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO
Art. 50. A solicitacdo de desmembramento ¢ remembramento de arcas de lotes sera feita
mediante requerimento do interessado, junto ao Poder Publico Municipal, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - Planta de situagdo do imovel em escala legivel, contendo:

a) indicagdo das vias e lotes adjacentes existentes;

b) dimensdes lineares e angulares e areas e numeragdo dos lotes, atuais e pretendidas,
abrangidos pelo desmembramento ou remembramento;

¢) indicagdo de edificagdes existentes, se houver.

IT - Titulo de propriedade e certiddo negativa de 6nus dos imdveis abrangidos pelo projeto,
fornecidos pelo registro de imdveis;

IIT - Memorial descritivo georreferenciado dos lotes abrangidos, contendo areas, medidas e
confrontagoes;

IV - Anotagdo de responsabilidade técnica emitida pelo profissional responsavel pelo projeto.
Paragrafo tnico. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos deverdo ser
apresentadas de acordo com as normas da ABNT e conter nome e assinatura do (s) proprietario

(s) e responsavel técnico.

Art. 51. Apds analisado o projeto e a documentagdo, serda aprovado o projeto de
desmembramento ou remembramento.
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Paragrafo unico. Somente apos o registro no Registro de Iméveis competente, dos lotes
resultantes do desmembramento e/ou remembramento, podera o Poder Publico Municipal
conceder licenga para constru¢do nos mesmos.

Art. 52. A aprovagdo do projeto a que se refere o artigo anterior s6 sera permitida quando os
terrenos resultantes do lote a desmembrar, ainda que edificados, compreenderem porgdes que
possam constituir lotes independentes, com acesso direto ao logradouro publico, observando as
dimensdes minimas em que estiver situado, de acordo com as normas urbanisticas vigentes.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto no caput deste artigo o desmembramento de lotes
destinados a area verde de loteamento urbano e contiguos a area de preservagao permanente.

Art. 53. Para desmembrar 4reas ndo loteadas, j4 arruadas em funcdo da implantacdo de
loteamentos adjacentes, o interessado devera executar as obras de infraestrutura descritas no
artigo 31 desta Lei, por ventura ainda pendentes.

Art. 54. Serd permitido o desmembramento de area ja dotada de infraestrutura, inclusive
pavimentac¢do asfaltica, atendidas as seguintes condigdes:

I - Que os lotes resultantes do desmembramento atendam os pardmetros da Lei de Zoneamento
do Uso e da Ocupagado do Solo Urbano;

IT - Que o desmembramento observe o sistema viario existente e projetado para o local.

Paragrafo unico. A area reservada com as finalidades especificadas, conforme o caput deste
artigo, serd integrada ao patrimonio do Municipio no ato do registro do desmembramento.

Art. 55. Para fins de aprovacao de desmembramentos e subdivisdes em areas nas quais existam
vias de circulacdo abertas, interligando a malha urbana, e utilizadas como passagem
permanente pelo publico hd mais de vinte anos, o Municipio de Nobres receberd em doagao
aquelas vias publicas, desde que estejam em conformidade com as diretrizes e com o projeto de
arruamento estabelecido para a regido.

Art. 56. O prazo maximo para analise do projeto de desmembramento e/ou remembramento,
ap6s cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do Poder Publico Municipal, serd de 30
(trinta) dias.
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Paragrafo unico. Caso ndo sejam cumpridas todas as exigéncias, podera o departamento
competente devolver o projeto analisado com suas pendéncias, para que o proprietario e/ou
responsavel técnico promova as devidas corre¢des no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
arquivamento do projeto.

LIVRO IV
DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES E DA REGULARIZACAO

CAPITULO I
DA ADEQUACAO URBANISTICA

Art. 57. Os loteamentos aprovados e implantados até a entrada em vigor desta Lei, mas que
ndo possuam infraestrutura minima ou apresentem irregularidades urbanisticas, deverdo ser
objeto de adequacdo obrigatoria, observado o disposto nesta Lei e, quando cabivel, os
procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB previstos na Lei Federal n°

13.465/2017.

Art. 58. A adequacao urbanistica serd formalizada por termo de compromisso firmado entre o
loteador e o Municipio, contendo:

I — Levantamento técnico do estado atual da infraestrutura;
IT — Plano de obras de correcao e complementagado;

IIT — Cronograma fisico-financeiro;

IV — Garantias financeiras idoneas para execucao das obras;

V — Prazo maximo de execug¢do, ndo superior a 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel apenas
em casos excepcionais;

VI — Sangdes aplicaveis em caso de descumprimento.
Art. 59. O Municipio podera admitir, em carater excepcional, a participacao de associagdes de

moradores ou entidades representativas no termo de compromisso, sem prejuizo da
responsabilidade principal, integral e solidaria do loteador.
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CAPITULO 11
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 60. A regularizagao de loteamentos existentes observara, obrigatoriamente, a Lei Federal
n. 13.465/2017, devendo o Municipio enquadrar os casos concretos nas modalidades:

I — REURB-S (interesse social): quando destinados a populagdo de baixa renda, conforme
critérios legais;

II — REURB-E (interesse especifico): quando destinados as demais situagdes, inclusive
empreendimentos privados.

§ 1°. O Municipio podera adotar medidas complementares para assegurar a efetividade da
regularizag¢do fundidria, garantida sempre a protecdo do adquirente de boa-fé.

§ 2°. Em qualquer modalidade de regularizagdo fundiaria, fica assegurada a prote¢do ao
adquirente de boa-fé, sem prejuizo da responsabilidade integral do loteador ou empreendedor
pela reparag@o de danos urbanisticos, ambientais e ao erario.

Art. 61. Nas hipoteses de loteamentos clandestinos ou irregulares, o Municipio podera:
I — notificar o loteador para promover a regularizacdo no prazo assinalado;

II — instaurar procedimento de regularizacio fundiéria de oficio, resguardando os direitos dos
adquirentes de boa-f¢;

IIT — executar subsidiariamente apenas as obras essenciais e inadidveis, cobrando os custos
regressivamente do loteador, inclusive mediante inscricdo em divida ativa e execugdo fiscal.

CAPITULO I1I
DAS SANCOES E RESPONSABILIDADES DO LOTEADOR EM LOTEAMENTOS
EXISTENTES

Art. 62. O loteador que deixar de promover a adequagdo de loteamentos existentes ficara
sujeito a:
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I — Execucdo da garantia prestada;

II — Multa correspondente a até 20% (vinte por cento) do valor atualizado das obras ndo
executadas;

IIT — Embargo ¢ interdi¢ao de obras e construgdes no loteamento;
IV — Proibig¢do de aprovacao de novos projetos de parcelamento até a plena regularizacao;

V — Cobranga regressiva de valores despendidos pelo Municipio, com inscri¢do em divida
ativa.

Art. 63. O Municipio ndo assumird em carater definitivo a infraestrutura de loteamentos
existentes sem que sejam atendidas as condigdes minimas previstas nesta Lei, salvo na hipotese
de execucdo subsididria para resguardar a satide, a seguranca ou o interesse publico relevante,
assegurado o direito de regresso contra o loteador.

Art. 64. Os loteamentos que ndao cumprirem as condi¢des minimas de adequacdo no prazo
regulamentar ndo poderdo obter:

I — autorizagdes para novas edificagoes;
IT — ligacdes de servigos publicos de agua, esgoto e energia elétrica;
IIT — licenciamentos urbanisticos ou ambientais.

LIVRO VI
DAS RESPONSABILIDADES

CAPITULO I
DO LOTEADOR

Art. 65. O loteador ¢ o responsavel exclusivo e principal pela execugdo, qualidade e
manutencdo da infraestrutura minima e complementar exigidas nesta Lei, respondendo de
forma objetiva pelos danos decorrentes de sua omissao ou ma execucao.
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Art. 66. A responsabilidade do loteador ¢ integral e solidaria em relagdo a todos os adquirentes
de lotes e a0 Municipio, subsistindo mesmo em caso de:

I — Cessao ou transferéncia do empreendimento a terceiros;

I — Alteragao da forma societaria da empresa;

IIT — Eventual anuéncia administrativa obtida de forma precaria.

Art. 67. O loteador ¢ responsavel pela execugdo das obras de infraestrutura do loteamento e por

sua manutencdo até o recebimento definitivo pelo Municipio, sem prejuizo das demais

responsabilidades previstas nesta Lei.

Art. 68. Nenhuma anuéncia, fiscaliza¢dao deficiente ou aprovagao administrativa do Municipio

podera ser invocada pelo loteador como excludente ou atenuante de sua responsabilidade.

CAPITULO 11
DO MUNICIPIO

Art. 69. O Municipio € responsavel pela regulacgao e fiscalizagdo urbanistica, cabendo-lhe:

I — Estabelecer diretrizes urbanisticas e ambientais;

IT — Analisar e aprovar os projetos de parcelamento;

IIT — Acompanhar e fiscalizar a execug@o das obras;

IV — Aplicar sangdes administrativas em caso de descumprimento;

V — Adotar medidas necessarias para resguardar o interesse publico e o adquirente de boa-fé.

Art. 70. A interven¢ao do Municipio na execucao das obras de infraestrutura ocorrera apenas
em carater subsididrio, nos casos de risco imediato a saude, seguranga ou interesse coletivo.

§ 1°. A adogdo de medidas subsidiarias pelo Municipio ndo implicara assuncao definitiva da

obriga¢do de urbanizar, mantendo-se integra a responsabilidade do loteador até a plena entrega

da infraestrutura minima.
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§ 2°. Em qualquer hipotese de intervengdo subsididria, fica assegurado ao Municipio o direito
de regresso integral contra o loteador.

LIVRO VII
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E DAS SANCOES

CAPITULO I
DA FISCALIZACAO E DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 71. Compete ao Municipio, por meio de seus oOrgdos técnicos e de fiscalizacdo,
acompanhar a execugdo dos parcelamentos do solo urbano, realizando vistorias, emitindo

relatérios técnicos e lavrando autos de infracdo quando constatadas irregularidades.

Art. 72. Constatada infragdo as normas desta Lei ou de legislacdo correlata, serd lavrado auto
de infracdo, que devera conter:

I — A identificag¢ao do autuado;

IT — A descricdo objetiva da irregularidade;

IIT - O dispositivo legal ou regulamentar infringido;
IV — Prazo para correcdo ou defesa, quando cabivel,;
V — A assinatura do agente fiscal e ciéncia do autuado.

Art. 73. O autuado poderd apresentar defesa administrativa no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contados da ciéncia do auto.

Art. 74. A autoridade administrativa competente decidird no prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogavel de forma fundamentada, podendo:

I — Arquivar o processo, se a autuagdo for improcedente;

IT — Determinar a corre¢do da irregularidade, fixando prazo para cumprimento;
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IIT — Aplicar as sangdes cabiveis.

Art. 75. Das decisdes administrativas caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis,

dirigido a autoridade imediatamente superior, com efeito suspensivo.

Art. 76. O processo administrativo observard os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia, finalidade, razoabilidade, proporcionalidade, contraditério
e ampla defesa.

CAPITULO 11

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 77. O descumprimento das obrigacdes previstas nesta Lei sujeitard o loteador, sem

prejuizo da responsabilidade civil e penal, as seguintes sangdes administrativas, aplicaveis

isolada ou cumulativamente:

I — Adverténcia;

IT — Multa pecunidria;

IIT — Embargo total ou parcial das obras;

IV — Interdi¢do temporaria ou definitiva da comercializagdo de lotes;

V — Cassagao da aprovacao ou licenca concedida;

VI — Proibicdo de aprovagdo de novos projetos de parcelamento até a regularizagdo do

empreendimento.

Paragrafo unico. A cumulacido de san¢des observara os principios da proporcionalidade e da

razoabilidade,

sendo admitida quando as penalidades possuirem naturezas distintas e

finalidades complementares, vedada, entretanto, a aplicacdo de mais de uma san¢ao de mesma
natureza sobre o mesmo fato, a fim de evitar dupla punicao.

Art. 78. A adverténcia sera aplicada nas infracdes de natureza leve, especialmente quando nao

houver risco imediato a satde, a seguranca ou ao interesse coletivo, devendo ser fixado prazo
para a correcdo voluntéria da irregularidade.
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Art. 79. O embargo total ou parcial da obra sera aplicado quando:

I — A execugdo estiver em desacordo com o projeto aprovado;

IT — Houver risco a satde, a seguranca ou ao meio ambiente;

IIT — Estiver sendo realizada em area de preservacgao, faixa non aedificandi ou area de risco;
IV — Houver comercializacdo de lotes antes da conclusdo da infraestrutura minima exigida.

Paragrafo unico. O levantamento do embargo dependera da corregdo integral da irregularidade
e da manifestacdo favoravel do 6rgdo competente do Municipio.

Art. 80. A interdicdo temporaria ou definitiva da comercializagdo de lotes sera aplicada
quando:

I — O empreendimento estiver sendo comercializado sem aprovacgao ou registro;
IT — Nao houver execu¢do da infraestrutura minima exigida;
IIT — Houver descumprimento reiterado das obrigagdes previstas nesta Lei.

Art. 81. A cassacdo da aprovagdo ou licenca do parcelamento podera ser aplicada quando o
loteador:

I — Descumprir de forma grave e reiterada as condig¢des estabelecidas na aprovagao;

IT — Deixar de executar as obras de infraestrutura minima, mesmo ap6s prazo concedido pelo
Municipio;

IIT — Descumprir embargo ou interdi¢do aplicados pelo 6rgao competente.

Art. 82. A proibi¢ao de aprovacao de novos projetos de parcelamento sera aplicada ao loteador
ou empreendedor que:

I — Tiver contra si decis@o administrativa definitiva pela cassacdo da aprovagdo ou licenca;
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IT — Estiver em débito com o Municipio em razdo de multas, taxas ou encargos relativos a

parcelamento do solo;

IIT — estiver inadimplente com a execucdo de obras de infraestrutura em loteamento anterior.

Art. 83. As multas aplicaveis em razdo do descumprimento desta Lei terdo valor entre 500
(quinhentas) e 50.000 (cinquenta mil) UFRM, fixadas conforme os critérios de gradacdo a

seguir:

I — quanto a gravidade da infragdo:

a) leve: até 5.000 UFRM;

b) média: de 5.001 a 20.000 UFRM;
c) grave: acima de 20.000 UFRM;

I — quanto ao porte do empreendimento:

a) pequeno (até 20 lotes): reducao de até¢ 30% do valor base;

b) médio (21 a 100 lotes): valor base;

c) grande (acima de 100 lotes): majoragdo de até 30% do valor base;

IIT — quanto a reincidéncia:

a) primeira reincidéncia: acréscimo de 20%;
b) segunda reincidéncia: acréscimo de 50%;
¢) terceira reincidéncia ou mais: aplicacao no teto da faixa correspondente;

IV — quanto a vantagem auferida ou pretendida:

a) inexistente ou irrelevante: sem acréscimo;

b) relevante: acréscimo de até 30%;

c) significativa ou dolosa: acréscimo de até 50%.

§ 1°. Na aplicagdo da multa, os critérios acima serdo considerados de forma cumulativa,
devendo o ato administrativo indicar expressamente os fundamentos da fixagao.
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§ 2°. O Poder Executivo podera detalhar em regulamento as faixas de enquadramento e a forma
de calculo, assegurando proporcionalidade e isonomia na aplicagdo das sangdes.

§ 3°. Para fins desta Lei, as infracdes classificam-se em:
I-Leves:

a) atraso no cumprimento de exigéncias formais ou documentais;

b) descumprimento de prazos de comunica¢do ao Municipio sem impacto direto na obra;

c¢) execucao de obra em desacordo com detalhes técnicos de menor relevancia, passiveis de
correcao imediata.

II — Médias:

a) inicio de obras sem a devida comunicagdo prévia ou sem acompanhamento técnico;

b) alteracdo do projeto aprovado que nao implique risco imediato a seguranga ou a saude
publica;

c) execug¢do de obras de infraestrutura de forma incompleta ou com padrdo inferior ao
aprovado, mas ainda passivel de regularizagao.

Il — Graves:

a) comercializagao de lotes sem aprovagao e registro do loteamento;

b) execucdo de obras em area de preservacao permanente, faixa non aedificandi ou area de
risco;

¢) descumprimento das diretrizes urbanisticas expedidas pelo Municipio;

d) reincidéncia em infragdes médias;

e) qualquer ato que importe risco direto a saude, a seguranga ou ao interesse coletivo

Art. 84. A cassacdo da aprovagdo ou da licenga de parcelamento podera ser aplicada quando
constatado:

I — fraude ou falsidade nos documentos apresentados;
I — descumprimento reiterado de notificagdes ou determinacdes da Prefeitura;

IIT — abandono da execug¢ao das obras de infraestrutura minima.
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Art. 85. A reincidéncia especifica acarretara a majoracdo da multa em até o dobro do valor
aplicado anteriormente e podera ensejar a interdi¢ao definitiva da comercializagao dos lotes.

Paragrafo unico. As sangdes previstas neste capitulo serdo aplicadas mediante processo
administrativo, observados o contraditorio e a ampla defesa.

CAPITULO I1I
DA EXECUCAO DAS SANCOES

Art. 86. As multas ndo pagas no prazo legal serdo inscritas em divida ativa e cobradas
mediante execug¢do fiscal, acrescidas de atualizagdo monetaria, juros e encargos legais.

Art. 87. As sangdes de embargo, interdicdo e cassacdo terdo efeito imediato,
independentemente de recurso, quando o descumprimento representar risco a coletividade ou
configurar infragdo gravissima.

Art. 88. O Municipio podera adotar medidas cautelares, inclusive embargo imediato de obras
ou suspensdao da comercializacdo de lotes, sempre que houver fundado receio de dano
irreparavel ou de dificil reparagao.

Art. 89. A aplicagdo de san¢des administrativas ndo exclui:

I — A responsabilidade civil do loteador por perdas e danos;

IT — A responsabilidade penal por eventuais crimes urbanisticos ou ambientais;

IIT — A obrigagdo de reparar integralmente os prejuizos causados ao Municipio, a coletividade e
aos adquirentes de boa-fé.

LIVRO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

TITULO I
DAS NORMAS TRANSITORIAS

CAPITULO I

Rua Ludgardes Hoffmann Riedi, s/n,

PREFEITURA MUNICIPAL DE

Jardim Parana Cep: 78.460-000 Nobres — MT
NOBRES (65) 3376-4200 — CNPJ 03.424.272/0001-07

www.nobres.mt.gov.br / faleconosco@nobres.mt.gov.br



http://www.nobres.mt.gov.br/
mailto:faleconosco@nobres.mt.gov.br

Prefeitura Municipal de Nobres
Estado de Mato Grosso

DA REGULARIZACAO DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art. 90. Os loteamentos aprovados ou em fase de aprovacao até a data de entrada em vigor
desta Lei terdo sua regularizagdo regida pelas normas anteriormente vigentes, nao lhes sendo
exigida a adequacao imediata as disposi¢des desta Lei.

§ 1°. Aos empreendimentos ja implantados ou em execugdo sera assegurada a continuidade das
obras e registros nos termos da legislacdo sob a qual foram aprovados, preservados os direitos
adquiridos.

§ 2° O Municipio podera, mediante regulamento, estabelecer medidas de adaptacdo voluntaria
ou progressiva dos loteamentos existentes as novas regras urbanisticas previstas nesta Lei,
respeitada a viabilidade técnica e econdmica.
CAPITULO I
DA TRANSICAO PARA OS NOVOS LOTEAMENTOS

Art. 91. Os requerimentos de aprovacgao de loteamentos protocolizados ap6s a entrada em vigor
desta Lei deverdo observar suas disposicoes, ressalvadas as regras de transi¢cdo previstas neste
Capitulo.

Art. 92. As exigéncias relativas a documentagdo, infraestrutura e percentuais de areas publicas
serdo aplicadas de forma progressiva, observando-se os seguintes prazos:

I — No primeiro e no segundo ano de vigéncia desta Lei, aplicam-se as exigéncias essenciais de
compatibilidade com a legislagdo ambiental, vidria e de zoneamento;

IT — No terceiro ano de vigéncia, sera exigido o atendimento integral a todas as disposi¢des
desta Lei.

§ 1°. Regulamento do Poder Executivo podera detalhar o cronograma de adaptagdo, de modo a
compatibilizar o cumprimento gradual desta Lei com a realidade socioecondmica do
Municipio.

§ 2° Os loteamentos de interesse social poderdo observar regime simplificado de transigao,
definido em regulamento, com prazos e exigéncias compativeis a sua natureza, de forma a nao
inviabilizar a politica habitacional do Municipio.
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CAPITULO 111
DA SUSPENSAO DE EFEITOS E DE NORMAS CONFLITANTES

Art. 93. As disposi¢coes desta Lei prevalecerdo sobre normas municipais anteriores que
disponham de forma diversa acerca do parcelamento do solo urbano.

§ 1° Até que sejam revogadas ou atualizadas, ficam suspensos os efeitos de leis, decretos,
portarias ou regulamentos municipais que conflitem com as regras ora instituidas.

§ 2° O Poder Executivo devera, no prazo de até 12 (doze) meses, promover a revisao e
consolidagdo da legislacdo urbanistica municipal, de modo a compatibiliza-la integralmente
com esta Lei.

TITULO I
DA REGULAMENTACAO

CAPITULO I
DA COMPETENCIA REGULAMENTAR DO PODER EXECUTIVO

Art. 94. Compete ao Poder Executivo regulamentar esta Lei no que couber, expedindo
decretos, instrugdes normativas € manuais técnicos necessarios a sua plena aplicagao.

§ 1° O regulamento deverd estabelecer os procedimentos administrativos, fluxos de andlise,
prazos e formulérios padronizados para os processos de parcelamento do solo urbano.

§ 2° O Municipio poderd instituir meios eletronicos para protocolo, acompanhamento e
publicidade dos pedidos e decisdes.

CAPITULO 11
DAS NORMAS COMPLEMENTARES E SETORIAIS

Art. 95. O Poder Executivo, por meio de seus oOrgdos técnicos, expedird normas
complementares especificas sobre:

I — Requisitos de infraestrutura urbana, em especial abastecimento de &gua, esgotamento
sanitario, drenagem e energia elétrica;
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IT — Parametros de mobilidade urbana e integracdo com o sistema viario;
IIT — Exigéncias de acessibilidade universal nos espagos publicos;
IV — Diretrizes ambientais e de sustentabilidade aplicaveis ao parcelamento do solo.

§ 1°. As normas complementares deverdo observar a legislagdo federal e estadual aplicavel,
bem como as diretrizes do Plano Diretor Municipal.

§ 2°. Sempre que possivel, as normas técnicas deverdo ser harmonizadas com padrdes de
orgaos reguladores e com normas da ABNT, de modo a assegurar atualidade e padronizacao.

TITULO III
DA REVOGACAO E DA VIGENCIA

CAPITULO UNICO
DA REVOGACAO EXPRESSA E ENTRADA EM VIGOR

Art. 96. Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrario, especialmente as leis € normas
municipais que disciplinem de forma diversa o parcelamento do solo urbano.

Art. 97. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 98. O Poder Executivo regulamentard esta Lei no prazo de até¢ 120 (cento e vinte) dias,
contados de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nobres/MT, 03 de novembro de 2025.

JOSE DOMINGOS FRAGA FILHO

Prefeito Municipal
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